Julio 2025

Arrendamiento agricola potencial: USS 225 x ha
Arrendamiento de mercado: USS 326 x ha.

Brecha: -31% T 7 equilibra
'/ CENTAO DE ANALISIS ECONGMICO
El arrendamiento potencial de julio 2025 (jul-25) fue de USS 225 por hectéarea (ha.) en promedio para
4 zonas productivas de la regién Pampeana. Por su parte, la media del arrendamiento de mercado al-
canzé USS 326 por hectarea (ha.), lo que refleja una diferencia negativa entre la capacidad de pago del
productor y el arrendamiento de mercado de USS 101 por hectarea (ver Gréafico 1). La brecha pasé de
ser negativa en 26% en jun-25 a -31% en jul-25 debido a incrementos en los costos de comercializa-
cién de maiz y caida en precios a cosecha de soja y maiz del 1y 3%, respectivamente. Los precios a
cosecha (may-26 vy jul-26) de estos granos no registraron un gran impacto entre junio y julio por el
retorno de las alicuotas de derechos de exportacion (DEX) a su nivel de ene-25 porque ya se habia
descontado en los precios a cosecha en jun-25 (-6% en promedio).

Elindicador de arrendamiento potencial tiene el objetivo de estimar la capacidad de pago del productor
por el arrendamiento de la tierra para la actividad agricola y se calcula su brecha con el arrendamiento
vigente en el mercado para los principales cultivos y zonas productivas del pais: Oeste Prov. de Buenos
Aires; Sud-Este de Prov. Buenos Aires; Sud-Oeste Prov. de Buenos Aires; vy, Nucleo Maicero (Norte
Prov. de Buenos Aires, Sur de Cérdoba y Santa Fe). Para mas detalle consultar metodologia (ver link).

Grafico 1. Arrendamiento Potencial, de Mercado y brecha (eje der.) promedio para 4 zonas productivas
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Fuente: Equilibra en base a Revista Margenes Agropecuarios y estimaciones propias.

Desde ene-23, el arrendamiento potencial medido en USS por hectarea descendio sostenidamente, ca-
yendo a mediados de 2023 por debajo de los arrendamientos de mercado arrojando brechas negativas
entre -6 y -140 USS por ha. (ver Grafico 1). La brecha volvié al terreno positivo tras la reduccién de
alicuotas de retenciones agricolas de exportacién (+2% en feb-25), pero luego se hundié hasta -31%
tras la finalizacion de la reduccion de alicuotas de DEX para la gruesa. En julio el arrendamiento poten-
cial cayé 6% por suba de costos de comercializacién del maiz y baja de precio de la soja y el maiz.

En el Grafico 2 puede observarse la evolucion de la brecha porcentual entre el arrendamiento potencial
y el de mercado para cada una de las 4 zonas productivas mencionadas (barras) y el promedio (linea)
en los Ultimos 12 meses. Los meses de mayor brecha negativa fueron agosto, septiembre y diciembre
de 2024. En feb-25, la brecha se tornd positiva en 2% (ver linea roja del Gréafico 2). Luego volvié a ser
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https://equilibra.ar/wp-content/uploads/2025/02/Indice-potencial-de-arrendamientos-Metodologia.pdf

negativa en mar-25 (-1%), fue nula en abr-25 (0%), se torné negativa en may-25 (-15%) y se profun-
dizé en jun-25 (-26%0) vy jul-25 (-30%). Considerando las brechas por zona, se observa que en jul-25
caen todas respecto del mes anterior, debido principalmente a una disminucion generalizada de los
precios a cosecha de los granos gruesos y a mayores costos de comercializacion del maiz.

La brecha es negativa en todas las zonas analizadas, incluso en la zona Sudeste de Prov. de Buenos
Aires, zona triguera por excelencia, en la que aun era positiva el mes anterior. La brecha en jul-25 va
desde -6% en dicha zona hasta -50% en la zona Oeste de la provincia de Buenos Aires. En el caso de
la zona Nucleo, en la que el maiz tiene gran importancia, a la calda del precio se suma un aumento en
los costos de comercializacion. Por su parte, en zona Oeste y Sudoeste de Prov. de Buenos Aires, en
las que el girasol tiene alta relevancia, el alza de costos de comercializacién de 2% en promedio pro-

fundizé la brecha negativa.

Grafico 2. Brecha entre arrendamiento potencial y de mercado por zona productiva y promedio
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Fuente: Equilibra en base a Revista Margenes Agropecuarios y estimaciones propias.

Los arrendamientos se negocian siempre al inicio de la campafia (entre enero y junio), con escasa in-
formacion sobre rendimientos, precios y rentabilidades que podran alcanzar los productores con sus
planteos productivos. Se considera que en julioc de cada afio ya se encuentran negociados los valores
de la gran mayoria de los arrendamientos para la campafia, en este caso la 2025/26, por lo que los
valores del arrendamiento potencial del 2° semestre funcionan como referencia de cémo sigue evolu-
cionando la rentabilidad frente al arrendamiento de mercado del 1° semestre.

Impacto sobre arrendamientos de cambios en precios de granos a cosecha

En US$/hay % Base Base + 5% Base - 5%
q Arrend. Arrend. Arrend. Arrend. Arrend. Arrend.
PERIODO . . .
mercado potencial mercado potencial mercado potencial
jun-25 326 240 343 297 310 184
jul-25 326 225 343 280 310 170
. Brecha Brecha Brecha Brecha Brecha Brecha
PERIODO
(USS$/ha) (%) (USS/ha) (%) (USS/ha) (%)
jun-25 -86 -26% -46 -13% -126 -41%
jul-25 -101 -31% -63 -18% -140 -45%

Fuente: Equilibra en base a la Revista Marquenes Agropecuarios y relevamientos propios.

Por ultimo, calculamos un intervalo de confianza considerando variaciones de +/- 5% en los precios de
los granos a cosecha. En jul-25, un incremento del 5% en los precios a cosecha generaria una brecha
negativa del 18% (-63 USS$/ha), mientras que una disminucion de precios en dicha cuantia, profundiza-
ria la brecha a -45% (-140 US$/ha).
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